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a) Vymezeni eSeného uzemi

Resené tizemi tvoii oploceny areal horské chaty Bil4, ktery obsahuje parcely v katastralnim
uzemi Bila:

p.C. 1026 — 1.416 m?, zastavéna plocha a nadvoii

p.€. 3407/90 — 366 m?, ostatni plocha

p.C. 3407/100 — 9.026 m?, ostatni plocha

p.C. 3407/140 — 728 m?, vodni plocha

p.€. 3407/12 — 6.732 m?, ostatni plocha

p.&. 3407/141 — 94m?, vodni plocha

Celkova vymeéra feSeného tizemi je 18.362 m?.

b) Pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuziti

Pozemky feSen¢ho tizemi jsou v platném Gizemnim planu sidelniho utvaru Bild v¢etn€ zmény ¢.3
vyznaceny jako piestavbova plocha P1. Plocha P1 je soucasti ,,zony C — centralni zoéna obce*.
Regulacni plan musi respektovat podminky stanovené pro vyuziti této zony.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové uspoiadani staveb

Reseni regulacniho planu provéii, Ze prestavbové plocha P1 dle zmény ¢.3 UPNSU je schopna

pojmout pozadovanou novou ndpln pfi respektovani stanovenych pozadavkili na umisténi a

prostorové uspotadani staveb:

» Zachovani stavajici ubytovaci kapacity horské chaty Bila — 80 lizek

o Vystavbu 90 bytli v maximalné péti samostatnych volné stojicich bytovych domech

o Stavbu hotelu s 50 lizky, restauraci, krytym relaxa¢nim bazénem a venkovnim rekreacnim
bazénem

« Parkovaci a odstavna stani pro obyvatele bytovych domt i navstévniky ubytovacich zatizeni.

« Podil ploch zastavénych bytovymi domy, novym hotelem s relaxacnim bazénem a restauraci a
stavajici horskou chatou Bila neptekroci 20% celkové plochy feSeného Gizemi.

o Maximalni vyska staveb bytovych domil a hotelu nepiekroc¢i 12 m od terénu k fimse budov
nebo 15 m od terénu k hiebenu sttechy budov.

o Minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi bytovymi domy — jejich $titovymi zdmi — bude 10m.
Stejnd minimalni vzdalenost bude dodrzena mezi navrhovanymi stavbami a budovami pro
bydleni nebo ob¢anskou vybavenost na pozemcich, které s feSenym tzemim sousedi.

o Bytové domy budou umistény do minimalni mozné vzdalenosti od pozemku plnicich funkci
lesa.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uizemi

Resené tizemi lezi uvnitf Chranéné krajinné oblasti Beskydy, uvniti Chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod Beskydy a uvnitt evropsky vyznamné lokality NATURA 2000 Beskydy, které
jsou vyjadienim vysokych ekologickych, ptirodnich a krajinarskych hodnot Sir§iho uzemi.



V blizkosti feSeného tizemi se nachdzi nemovita kulturni pamatka — dfevény kostel sv. Bedficha.

Spolu s byvalou skolou a byvalou farou jde o hodnotny soubor staveb v centralni ¢asti obce,

vymezené pozemky nebo ¢astmi pozemki téchto staveb.

Hodnotnou stavbou v blizkosti feSeného izemi je hotel Pokrok a sama chata Bila. Jde o stavby

typické pro vzhled horskych hoteld a chat Beskyd. Spole¢nymi obecné pouzivanymi prvky jsou:

vysoky kamenny sokl nebo celé prvni podlazi z kamene, dfevéné oblozeni vyssich podlazi nebo

svétla omitka, obytné podkrovi. V podobném stylu jsou v Bilé postaveny i nékteré dalsi budovy

penzionil, ubytoven.

Pro ochranu dochovanych architektonicko-urbanistickych hodnot v blizkosti feSeného uzemi se

stanovuji nasledujici pozadavky na vzhled a ¢lenéni budov:

e  pro pfizemi budov, terasy, opérné zdi, pouzit kaimen nebo kamenny obklad;

e pro povrchy stén vyssich podlazi pouzivat dievo nebo svétlé omitky;

e nepouzivat prvky typické spiSe pro méstskou zastavbu - ,,pasova‘“ okna, balkony, atypické
tvary stiech apod.;

e vyuzivat prvek obytného podkrovi; misto balkoni pouzit prosklené lodzie, verandy, terasy;

e zachovat dominantni postaveni stavajici chaty Bila (objem budovy) i jeji typicky vzhled.

e) PoZadavky na FeSeni veiejné infrastruktury

Budou respektovana nadfazena vedeni vetejné technické infrastruktury, stdvajici i navrhovand —
prochézejici podél silnice I/56 a podél hranice feSeného uzemi: vodovod, kanalizace, vzdusné
vedeni elektfiny VN. V rdmci regula¢niho planu bude feSeno napojeni feSen¢ho Uizemi na
vetejnou infrastrukturu — kanalizaci, elektfinu.

Zasobovani vodou bude zajisténo z vlastnich mistnich zdroju.

Zasobovani teplem bude feSeno ze dvou zdroji: Hotel a chata ze stavajici kotelny na dievni
odpad a biomasu, bytové domy budou vytapény elekttinou.

Misto dopravniho napojeni arealu — vjezd ze silnice 1/56 — ziistane zachovano, bude navrzeno
jeho Sitkové usporadani, zajisténi rozhledu.

V regulacnim planu budou upiesnény kapacitni pozadavky na zésobeni aredlu vodou a
energiemi, které jsou ve zméné &. 3 UPNSU Bila uvedeny orientaéng:

e Pro cely aredl horské chaty Bila je odhadovana potieba cca 26 580 m?/rok pitné vody, t.].
73,8 m3/den = 0,85 I/s; bude feseno posilenim stavajiciho zdroje vody nebo ziizeni nového.

e Pro 90 byti v bytovych domech s vytapénim elektfinou, restauraci (kuchyi) v hotelu,
osvétleni a klimatizaci je odhadovdna potieba cca 456 kVA el. vykonu nad rdmec dnesni
potieby. Bude feSeno ziizenim nové kioskové trafostanice napojené kabelovym vedenim na VN
prochazejici v blizkosti feSené¢ho izemi.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospéSna opatreni

Veftejné prospésné stavby a opatieni nebudou vymezovany.



g) PoZadavky na asanace

V ramci prestavby feSené¢ho uzemi se pocitd se zruSenim (demolici) Casti pfizemni ptistavby
chaty Bila (jidelna) a venkovnich bazént.

V souvislosti s intenzitou vyuziti feSeného uzemi bude tfeba provéfit, zda bude mozné dodrzet
piijatelny odstup bytovych domu od hospodaiského objektu u budovy obecniho uiadu.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlaStnich pravnich
predpisti (nap¥. poZadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi,
ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

S ohledem na pozadovanou intenzitu vyuziti feSeného izemi bude tfeba posoudit miru ohrozeni

ubytovacich zafizeni (stavajicich i navrhovanych) nadmérnym hlukem z dopravy a navrhnout

opatfeni na eliminaci hluku z dopravy.

i) Vycet druhti izemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

Regulacni plan nahradi uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni na pozemcich
uréenych pro vetejnou infrastrukturu, jejichz konkrétni rozsah bude urCen vlastnim feSenim
regulacniho planu.

Regulacni plan nahradi tzemni rozhodnuti o umisténi staveb vSech bytovych domt, hotelu s 50
luzky vcCetné restaurace a relaxa¢niho bazénu a rekreac¢niho oteviené¢ho bazénu.

j) Pripadny poZadavek na posuzovani vlivii ziméru obsaZeného v regula¢nim planu na
Zivotni prostiedi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na
posouzeni vlivii ziméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Soucasti ndvrhu zadani zmény €. 3 izemniho planu sidelniho Utvaru Bil4, ktery byl projednan a

schvalen, byl pozadavek na pfestavbu rekreacniho aredlu chaty Bild s umisténim 90 bytl v

bytovych domech a zvySenim lizkové kapacity o 50 lizek v hotelu. Souc¢ésti zadani zmény €. 3

bylo také toto zadani regulaéniho planu Piestavbové plochy P1. V zadani zmény ¢. 3 UPNSU

Bila neni pozadovano posouzeni vlivu zmény €. 3 na Zivotni prostiedi a na evropsky vyznamnou

lokalitu nebo ptaci oblast soustavy NATURA 2000 dle ptislusnych pravnich predpist.

PoZadavek na posuzovani vlivu zaméru obsaZzeného v regulacnim planu na zivotni prostiedi
vcetné ptipadného pozadavku na posouzeni vlivu zdméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast zatim neni znam.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Neni pozadovana, nejsou stanoveny.

I) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni v€etné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Obsah bude v souladu s pfilohou €. 11 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Hlavni problémy, které bude tieba fesit v regulacnim planu jsou predevsim:

e  Moznost umistovat stavby v ochranném pasmu lesa

e  Umistit pozadované mnozstvi bytd, ltizkové kapacity hotelu a potfebné parkovaci plochy v
feSeném tUzemi tak, aby mohly byt dodrzeny pozadavky na prostorové uspoiadani, na
ochranu a rozvoj hodnot izemi.

Graficka cast regula¢niho planu bude zpracovana na zaméfeném podkladu — polohopisu i

vySkopisu — a bude obsahovat:

e Hlavni vykres s hranici feSeného uzemi, vymezenim a vyuzitim pozemkl a graficky
vyjadfitelnymi podminkami umisténi staveb 1 : 1 000

e Hlavni vykres pro potieby nahrazeni uzemnich rozhodnuti 1 : 500

e  Objemove studie bytovych domd, hotelu s restauraci, bazény 1 : 200 véetné pohledt

e  Axonometrie vysledné podoby aredlu

Grafickd ¢ast mize byt rozSifena o dalsi vykresovou dokumentaci, jejiZz potieba vyvstane pfi

zpracovani regula¢niho planu a bude obsahovat vykresy pfislusnych méfitek potfebnych pro

orientaci v feSené problematice.



